Sunchales, 24 de abril de 2017.-

PROYECTO DE ORDENANZA

VISTO:

Las diversas notas que se han presentado ante esta Municipalidad
sobre la parcela con Partida de Impuesto Inmobiliario N° 08-11-00-060507/0000 y su
posibilidad de urbanizacion, la Ordenanza N° 1933/09 y sus modificatorias y la
Ordenanza N° 2318/13 y;

CONSIDERANDO

Que en fecha 15 de febrero de 2016 ingresé a esta Municipalidad Nota
firmada por Nadia Cagliero, actual propietaria de la parcela arriba individualizada,
haciendo referencia a notas previas en las que se solicita factibilidad de urbanizacion
para dicho inmueble.-

Que el dia 30 de agosto de 2016 ingresa a este Municipio una Nota
solicitando se arbitren los modos para encausar un expediente de urbanizacién de
dicha parcela.

Que por Nota fechada el 21 de marzo del corriente afio se nombra al
Ingeniero Néstor Lépez como representante técnico para las obras a ejecutarse.

Que la parcela en cuestion se encuentra en el Distrito de Urbanizacion
Futura, precisamente en el DUF 1, por lo tanto es un sector que la ciudad ha
categorizado como de urbanizacion prioritaria.

Que la misma es una subdivision de una porcién mayor de terreno que
fuera fraccionado en cuatro lotes iguales, todos de 43,30 metros de lado E-O.

Que en el Plano que se adjunta a la presente, elaborado por el
Ingeniero Civil Jorge Zabalegui, se especifica que los lotes seran de 240,79 m2
hasta 299,93 m2, siendo el destino del loteo residencial.

Que se ha presentado el aval a todo el loteo para la dotacion de las
obras de electrificacion domiciliarias otorgada por la Empresa Provincial de la
Energia.



Que también se presentd el aval para la provision de agua potable
otorgado por la Cooperativa de Provision de Agua Potable y Otros Servicios de
Sundhales Ltda.

Que el articulo 3° de la Resolucién Provincial N° 292/13 determina que
las subdivisiones de inmuebles y los loteos con fines de urbanizacion que se
encuentren en zonas definidas por Servicio de Catastro e Informacion Territorial
como “zona urbana I” y “zona suburbana loteada IlI”, y cuya superficie sea menor a
cuatro (4) hectareas, quedan excluidos de realizar categorizacion ambiental.

Que el articulo 7° de la misma resolucion determina que los loteos con
fines de urbanizaciébn que se encuentren en zonas definidas por el Servicio de
Catastro e Informacién Territorial como “Zona urbana I” y cuya superficie no exceda
de una hectérea, quedan excluidos de realizar la solicitud de factibilidad hidrica ante
la Secretaria de Aguas y su aprobacion al respecto se regir4 segun normas fijadas
por Ordenanza Comunal y/o Municipal a la que pertenezca.-

Que al momento de esa subdivisién, asi como para el tiempo en que
fuera aprobado el Plano de subdivision de la parcela de Partida de Impuesto
Inmobiliario N° 08-11-00 060506/0000, tanto la calle Falucho como la calle
Esperanza tenian un ancho menor al actual.

Que las tres porciones restantes a la perteneciente a la Sra. Cagliero
ya fueron urbanizadas mediante Ordenanza N° 2123/11 conforme a Plano N°
151.161.-

Que en dicho Plano puede apreciarse que el ancho de calle Falucho
paso a ser de 20 metros.-

Que al momento de formalizarse el parcelamiento del Plano N° 47.321
y para el Plano de Mensura 151.161 el Municipio aprob6 los ensanches de ambas
calles a expensas de la parcela producto de la presente norma.-

Que producto de sendos procesos administrativos, la parcela cuya
factibilidad técnica aqui se solicita, fue la que cedi6 la superficie para tales
ensanches de calles.-

Que dicha cesion puede considerarse como parte de la cesion ordinaria
que establece la Ordenanza N° 1933/99 (y modificatorias) y las cesiones
extraordinarias que determina la N° Ordenanza 2318/14.

Que hace varios afos la Municipalidad ha conectado los tramos de las
calles Suipacha, Rio Negro y Chubut, atravesando el lote en cuestion en la



proyeccion de la continuidad de los trazados existentes con el fin de permitir una
mejor movilidad y circulacion de los vecinos de los barrios linderos y para la mejor
prestacion de los servicios por parte del Municipio.

Que segun las normas vigentes, la propietaria deberé ejecutar obras de
infraestructura basica por su cuenta y cargo.

Que entre las obras a ejecutar, segun la normativa, se deberia realizar
pavimento en las calles internas del loteo.-

Que se considera inoportuna la realizacién de obras de pavimentacién
por ser un sector que no cuenta con dicha infraestructura vial, por lo que se
establece la transferencia de obligaciones hacia obras de desaglies y cordén cuneta
por un monto similar a la obra de pavimentacion.-

Que, tal como se indica en puntos anteriores, podria considerarse que
las cesiones ordinarias y extraordinarias que la parcela debe brindar ya han sido
otorgadas, no obstante lo cual, se evalla razonable establecer el minimo del tres por
ciento (3%) de lotes subdivididos destinados a uso residencial, como alicuota de
Contribucién por Mejoras (cesiones adicionales por plusvalia).-

Que la traduccion de dicho canon a un equivalente en superficie de
tierra es muy inferior a una parcela a crearse por el presente loteo, por lo que dicho
monto serd sumado a obras de infraestructuras basicas para sectores fuera del
emprendimiento.-

Que segun lo estipulado por Ordenanza N° 1933/09, se considera
factible la propuesta solicitada.-

Por ello,

El Departamento Ejecutivo Municipal eleva a consideracion del Concejo
Municipal el siguiente:

PROYECTO DE ORDENANZA

Articulo 1°: Establécese la FACTIBILIDAD TECNICA de ser incorporada al Area
Urbana de la ciudad de Sunchales la fraccion de terreno de la Colonia Sunchales
designada como lote N° 1 del Plano 183697/2015, segun croquis de mensura,
proyecto de urbanizacion vy loteo en tramite, con una superficie total aproximada de
7.004,82m2, propiedad de la Sra. Nadia Regina Cagliero.

Articulo 2° Seran de aplicacion exclusiva y/o complementaria a la presente
Ordenanza:



1. Lo dispuesto en las Ordenanzas N° 1606/05 y N° 1995/2010 sobre disposiciones
de edificacién para Distrito Residencial.-

2. La Ordenanza N° 1633/05 que establece los indicadores urbanisticos para dicho
sector.-

3. Lo dispuesto en la Ordenanza N° 1933/09 y sus modificatorias N° 1945/09 y N°
2392/14, disposiciones para la realizacion de loteos.-

Articulo 3% Apliqguese para la fraccibn de terreno descripta, la alicuota de
Contribucion por Mejoras (cesiones adicionales por plusvalia) reglamentada
mediante Ordenanza N° 2318/2013, Art. 1°), la que se fija en un tres por ciento
(3%).-

Articulo _4°: Para cumplimentar con la alicuota enunciada en el articulo anterior, la
cual se calcula sobre una superficie de 4.849,47 m2, el loteador realizara obras de
infraestructura en un sector de la ciudad que la Municipalidad le indique, equivalente
en su costo al valor de suelo de mercado que corresponda a la zona motivo de la
presente y para esas condiciones de urbanizacion por 145,47 m2.-

Articulo 5° Para el cumplimiento de las exigencias sobre pavimento que plantea la
Ordenanza N° 2392/14, se reemplazara la ejecucion de pavimento de calles por la
ejecucion de metros lineales de cordon cuneta.

Articulo 6°: Promulgada la presente Ordenanza y en caso de ser necesario, las
partes podran suscribir el convenio urbanistico correspondiente para establecer las
particularidades del caso concreto enunciado en el articulo precedente.-

Articulo 7°: Previo a la presentacion de la respectiva solicitud de declaracion de los
inmuebles como area urbana, el loteador debera haber culminado las obras de
infraestructura minima al parcelamiento proyectado, quedando a su exclusivo cargo
la provision, dotacion, ejecucion y erogacion de lo dispuesto en el Art 41°) de la
Ordenanza N° 1933/09 y/o su modificatoria N° 2392/14.-

Articulo 8°: Establécese que toda obra complementaria que no fuere prevista en la
presente reglamentacién y resultare necesaria para la ejecucion de los trabajos
mencionados en el articulo anterior, seran a exclusivo cargo del loteador.-

Articulo 9°: Determinase que las obras se realizaran de acuerdo a los proyectos que
el loteador presentara oportunamente y que deberan ser aprobados previamente,
antes del comienzo de las tareas, por la correspondiente oficina de Obras Publicas.-



Articulo 10° Promulgada la Ordenanza de Factibilidad de Urbanizacion, el loteador
debera presentar los proyectos técnicos finales de cada obra de infraestructura
exigida para que sean visados por la oficina de obras publicas de esta
Municipalidad, teniendo en cuenta el plazo establecido en el articulo 39° de la
Ordenanza N° 1933/09 para la presentacién del plan de avance de obra con sus
respectivos presupuestos.-

Articulo 11° Durante todo el periodo de ejecucion de obras hasta su aprobacion
final por parte de la Municipalidad, el loteador deberd contratar un representante
técnicamente habilitado para hacerse responsable del control de los trabajos de
infraestructura exigidos por la presente Ordenanza y sus complementarias, debiendo
notificarse la aceptacion del cargo a la Secretaria de Obras, Servicios y Ambiente de
la Municipalidad de Sunchales.-

Articulo 12°: Prohibase al Departamento Ejecutivo Municipal la aceptacion de calles
publicas y espacios verdes publicos hasta que no se encuentren concluidas las
obras de infraestructura basica exigidas de conformidad a lo previsto en el art. 8° de
la presente ni hasta que el area de Arbolado Publico determine que las areas verdes
se encuentren en condiciones de ser utilizadas como tales. Toda solicitud en
conflicto con la presente sera rechazada sin mas tramite.-

Articulo 13°: La Municipalidad de Sunchales no autorizara escrituras traslativas de
dominio y/o conexiones de luz domiciliarias, ni aprobara planos de construccién de
obras privadas hasta que no se encuentre aprobado y urbanizado dicho loteo.-

Articulo _ 14° Disponese que los usos definidos para el sector seran los
especificados en la Ordenanza N°1294/99, Distrito Residencial y segun se describe
a continuacion:

Dominantes: residenciales UR1, UR2, UR3, UR4

Complementarios: espacios verdes UEV, equipamiento UE2, UE3a, UE3b, UE4,
UEDS5, los comerciales UC1, los industriales UIP1, Y los servicios US1.
Condicionados: los equipamientos UE1L, y los servicios US2a, US2e y US2g.-

Articulo 15°: IncorpGrese como:
Anexo I:
- Copia de escritura publica traslativa de dominio.
- Nota de la loteadora referida a factibilidad urbanizacion de febrero 2016.
- Nota de la loteadora del 30 de agosto de 2016 solicitando se arbitren los
modos para encausar un expediente de urbanizacién de dicha parcela.
- Nota fechada el 21 de marzo del corriente afio en la cual se nombra al
Ingeniero Néstor LOopez como representante técnico para las obras a
ejecutarse.



- Nota de factibilidad de la Cooperativa de Provision de Agua Potable y Otros

Servicios Publicos de Sunchales Ltda.
- Convenio con la Empresa Provincial de la Energia, por la cual se otorga aval

al loteo para la dotacion de las obras de electrificacion domiciliarias.
- Certificado de pago de tasa suburbana.-

Anexo Il:
- Plano de Mensura.

Articulo 16° Remitase copia del presente Proyecto de Ordenanza al Concejo
Municipal para su consideracion.-
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(,Q?«@\“k\ 184. VENTA: INES FRANCISCA VARDIERO A NAD\A REGINA \CAGLIERO. ESCRITURA

‘SE; NGMERO CIENTO OCHENTA Y CUATRO. En la ciudad de Sunchales, Departamento castellanos, Pro-

vincia de Santa Fe, a los veintitres dias del mes de Marzo de dos mil dieciséis, ante mi,
Escribana Auforjzante, §1tu1ar del Registro de Contratos Pablicos Nro.. 200 de la ciudad de
5 <
Suncha1es: Departamento ‘Cafte11anos. comparece por una parte 1a Sra. INES FRANCISQA VAR-
DIERO, argentina, nacida el 07 de enero de 1938, Documento Nacional de Identidad Nro.
F3.681.312, CUIL/CUIT Nro. 27-03681312-7, quien manifiesta ser de apellido materno Milane-
se, de estado civil ca;ada en primeras nupcias con el Sr. Argentino Luis Cipolatti y domi-
ciliada en calle Av. Irigoyen Nro. 1889 de la ciudad de Sunchales, Departamento Castella-
nos; y por la otra la Sra. NADIA REGINA CAGLIERO, argentina, nacida en fecha 07 de octubre

de 1983, Documento Nacional de Identidad Nro. 30.473.865, CUIL/CUIT Nro. 27-30473865-6,

quien manifiesta ser de apellido materno Coronel, de estado civil soltera, y domiciliada

_en calle Dentesano Nro. 1176, de la ciudad de Sunchales, Departamento Castellanos; las

comparecientes personas habiles, capaces y de mi conocimiento de conformidad con el arti-
culo 306 inciso b) del Cédigo Civil y Comercial de la Nacién, doy fe. PRIMERO: La Sra.
INES FRANCISCA VARDIERO dice que vende, cede y transfiere el DOMINIO PLENO que tiene y Te
corresponde a la Sra. NADIA REGINA CAGLIERO, sobre el siguiente inmueble a describir: Des-
cripcién conforme titulo antecedente. Una fraccién de terreno ubicada en la colonia Sun-
chales, Departamento Castellanos, Provincia de Santa Fe, comprension Nord-Oeste, del lote
namero treinta y uno de las que forman dicha colonia cuya fraccion es de los ciento dos
metros diez y ocho centimetros a partir del limite Sud de dicha concesién hacia el Norte,
mide en 1la misma direccién o sea de Sud a Norte, ciento sesenta y cinco metros con cua-
renta centimetros, por cuarenta y tres metros con treinta centimetros de Este a QOeste y

Jinda: al Norte, con calle de siete metros con ochenta centimetros que deja la suce5i6n de

que es parte, al Este, con terreno adjudicado a Ana Teresa Vardiero, y al Oeste, con ’




terreno adjudicado a Juana Florinda Vardiero. ngggningién_ggnfgrmg_Elgng_gg_ﬂgn;urj_ﬂzg*

;ﬁ3§g1__Qg__iggbg__;§1;212ﬂ1§;_una fraccion de terreno baldia, comprension de 1a concesion
Nord-Oeste, del lote Nro. 31 de la Colonia Sunchales, Departamento Castellanos, ubicada en
la Seccién 17, fracc;én manzana‘c.,E y F, y que se descnge segln nuevo plano de Mensura
namero ciento ochent; y tres mil se1§c19ntos noventa y siete (183697), confeccionado por
el Agrimensor Jorge Oscar Zabalegui, e inscripto en el Servicio de Catastro e Informacidn
~erritorial Direccién Topocartografica de Santa Fe, en fecha 28 de diciembre de 2015, como
Lote Nro. 1 (Poligono ABCDEFGHIA) y tiene las siguientes medidas y linderos a saber: En su
frente al Norte, mide TREINTA'Y SIETE metros SESENTA Y CUATRO centimetros (puntos AB), en
su contrafrente Sur, mide TREINTA Y SEIS metros VEINTISIETE centimetros (puntos DC), en su
lado Este mide CIENTO OCHENTA Y NUEVE metros (puntos CB) y por Gltimo en su lado Oeste
compuesto de seis tramos mide, en su primer tramo de Norte a Sur mide SESENTA Y NUEVE
metros CINCUENTA Y SEIS centimetros (puntos Al).; en su segundo tramo mide QUINCE metros
CINQUENTA Y OCHO centimetros (puntos IH): en su tercer tramo mide VEINTINUEVE metros
NOVENTA Y DOS centimetros (puntos HG); en su cuarto tramo mide TREINTA metros CATORCE cen-
timetros (puntos GF); encerrando una superficie total siete mil cuatro metros ochenta y
dos decimetros cuadrados (7.004,82m2), y 1inda: al Norte, con calle pablica Suipacha (s/-
pav); al Sur, con propiedad de Meridiano 83 TV SRL; al Este, en parte con propiedad de
Claudia L. Lucchesi, y en parte con calle pablica y ;1 Oeste, en su primer ‘tramo en parte
con propiedad de Montini Lider F., y en parte con propiedad de ‘Hoermann Milena A.; en su
segundo tramo con calle Rio Negro; en su tercer y cuarto tramo con propiedad de Montini
Elena M.; en su quinto tramo con calle Chubut; y en su sexto y Gltimo tramo con propiedad
"de Rivarossa Romina A. SEGUNDO: I- PRECIO: Las Partes manifiestan que se fija esta compra-
venta en el precio de pesos un wil16n ($1.000.000,00). 1I- FORMA DE PAGC: Conforme 10

acordado 'por las partes 1a totalidad del precio ha sido abonado por la compradora a l1a




vendedora, en dinero en efectivo y con anterioridad a este acto durante el transcurso del
afio 2015, por lo que otorga por la presente y por dicho monto, eficaz reciboy carta de
pago en forma, produciendo efecto cancelatorio tanto para 1as parteg como para terceros. Y
declaran las otorgantes que el mencionado pagq fue efectuado en conocfm1ento de la regula-
¥ "
cién esta51ec1da por 1a'Leg 25.345, y demds normas 1mpos1t1vés y tributarias aplicables
para la eficacia de 1os mismos, y renuncia la vendedora expresamente a 1n1éiar a§c1ones
judiciales: a)- en reclamo de un nuevo pago basado en dichas disposiciones legales y/o b)-
por acciones relvindicatorias y/o posesorias. JERCERQ: La Sra. INES FRANCISCA VARDIERO
transmite a favor de la Sra. NADIA REGINA CAGLIERO, todos los derechos inherentes a la
propiedad, dominio y posesion que sobre el inmueble tenia, responde por eviccion y vicios
redhibitorios ¥y se obliga al saneamiento conforme a derecho. Y DECLARA: a) que no estd
inhibida para disponer de sus bienes. b) que el inmueble descripto no es objeto de contra-
tos vigentes ni esta afectado a embargos, ni gravémenes de ninguna naturaleza, c¢) que 1o
transfiere con los 1impuestos, tasas, contribuciones pagos al dia de la posesion, d) que
efectu6 1la tradicién del inmueble vendido a favor de la compradora antes de este acto,
1ibre de ocupantes, ocupacién y sin oposicidn alguna, e) y haciéndolo con carécter de
declaracién Jjurada que el inmueble objeto de 1la presente no reviste el caracter de
vivienda familiar, ni estad sujeto al régimen de la vivienda. CUARTO: La Sra. NADIA REGINA
CAGLIERO en este acto DECLARA: a) qué acepta la transferencia de dominio y b) que se
encuentra en posesion del bien que adquiere. QUINTO: Ambas partes DECLARAN: que cualquier
importe derivado del impuesto inmobiliario, Tasa Municipal y/o Comunal, Contribuci6n de
Mejoras provinciales o municipales / comunales, que tanto sea por diferencias, reajustes,
deudas omitidas, deudas pendientes de 1iquidacién, o que por otros conceptos pudieran
corresponder, seran a cargo de quien a la fecha en que los importes se hicieron exigibles,

hayan estado en posesion.del bien vendido en la presente, obligandose a saldarlos al pri- ’

T ,}7.. 1\, f \I
CRIS%IEE;F?\/M% OT1



mer requerimiento que le formulen, tanto las respectivas autoridades administrativas como
la Escribana Autorizante, a quien desligan de toda responsabilidad al respecto. SEXTO:
ASENTIM;ENTO CONYUGAL: Presente desde el principio el Sr. ARGENTINO LUIS CIPOLATTI,
argentino, nacido el 23 de septiembre de 1931, Documento Nacional de Identidad Nro.
6.277.363, CUIL / CUIT gro. 20-06277363-5, quien manifiesta Ser de apellido materno Ribot-
ta, casado en primera; nupcias con 1a‘Sra. Inés Francisca Vardiero y con igual domicilio
que su esposa, persona habil, capaz y de mi conocimiento de conformidad con el articulo
306 inciso b) del Cédigo Civil y Comercial de 1a Nacién, doy fe, y expresa que da el
expreso asentimiento conyugal requerido para el acto por el Cédigo Civil y Comercial de la
Naci6n. SEPTIMO: CONSTANCIAS NOTARIALES: La autorizante hace constar de acuerdo a la docu-
mentaci6n presentada por los comparecientes y a los certificados que se tienen a la vista,
1o siguiente: A- TITULO Y REGISTRACIONES: LE CORRESPONDE: a la vendedora de la siguiente
manera: La Nuda propiedad, por inscripcion de hijuela a su favor en el juicio sucesorio
de su padre- Sr. José Toméas Vardiero, caratulado "Vardiero José T. s/sucesorio”, Expte.

Nro. 638/1979 que tramité ante el Juzgado de Primera Instancia Civil, Comercial y del Tra-

bajo de la Segunda Nominacién de la ciudad de Rafaela, inscribiéndose de la siguiente

manera: ta F 8 fol
Divisién Dominio, Departamento Castellanos, Registro General. Posteriormente por falleci-

miento de la usufructuaria Sfa. América Antonia Milanese se procedié a cancelar el usu-
fructo vitalicio que la misma detentaba, consolidandose el dominio pleno en cabeza de la
nuda propietaria Sra. Inés Francisca Vardiero, segin minuta Nro. 106000 de fecha
17/09/2008. B- INFORMES REGISTRALES: 1) Segn el certificado Nro. 010098, expedido por el
Registro General en fecha 02/02/2016, resulta que el dominio consta como se ha expresado y
qué no existen embargos, ni hipotecas sobre el inmueble, ni estd afectado al régimen de

vivienda regulado en el articulo 244 y siguientes del Cédigo Civil y Comercial de la

aPotable
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Nacién; y 11) Segun el Formulario F. 401 - I, Nro. 010099, e}bed1do por el Registro Gene-
ral en fecha 02/02/2016, resulta que no existen 1nh1b1c1on§s a nombre de la vendedora. C-
IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES: E1 Inmueble vendido esta empadronado para el pago del
Impuesto Iﬁmob111ar10, bajo 1la siguiente partida: 08-11-00-060507/0000-2. D- CERTIFICADO
» - . ;
CATASTRKL: Se so11c1t5 Qert1f1cadovCatastra1 que se detalla a continuacién: Certificado
Nro. 11224690 de fecha 20/01/2016, el que informa la siguiente Valuacion Total: $1.620,57
(valuacion terreno: $1.620,57 valuacion edificio: $0,00). E- IMPUESTO A LOS INGRESOS BRU-
TOS: No corresponde retener suma alguna por este concepto. F- IMPUESTO a las GANANCIAS: No
corresponde retener suma alguna por este concepto. G- IMPUESTO A TRANSFERENCIA INMOBILIA-
RIA: Corresponde retener la cantidad de pesos quince mil ($15.000,00) por este concepto.
H- FORMULARIO COTI: Se adjunta constancia de solicitud exigida por la Administracién Fede-
ral de Imﬁuestos a Tla presente matriz, de conformidad con Tas normas legales vigentes,
- COTI Nro. 36127194388925, Vigencia: 21/03/2016 - 21/03/2016. I- UIF: Ley 25.246 - B£§QLQ-
o ros. : La compradora, en cumplimiento de las referidas normas,
declara bajo juramento que el origen del dinero con el que se realiza 1a operacitn rela-
cionada precedentemente, es LICITO y que el mismo PROVIENE de ahorros personales. Los que
suscriben: INES FRANCISCA VARDIERO, NADIA REGINA CAGLIERO y ARGENTINO LUIS CIPOLATTI,
declaran bajo juramento que los datos consignados en la presente son correctos, completos
y fiel expresion de la verdad y que NO se encuentran Incluidos y/o-alcanzados dentro de la
*Némina de Personas correspondientes a funcionarios expuestos politicamente® aprdbada por
la U.I.F. que han tenido a la vista y declaran conocer e inter pretar dicha noémina. J- Las
partes manifiestan que conocen y aceptan la Ley 25.326 y prestan conformidad a 1a incorpo-
racién de sus datos a los registros de 1a Notarfa y a las remisfones de cumplimiento, las
que autorizan. Los otorgantes se encuentran debidamente asesorados y prevenidos sobre el

.acto y las consecuencias juridicas del mismo y una vez informados del derecho que Ta ley

Cooperat

CRISTIAN MAROTTI
GERENTE



.

Tes concede de leer por si la presente escritura, optan por no hacerlo, por creerlo inne-
cesario y procedo a la lectura integral de la misma, cuyo contenido aprueban otorgando su

consentimiento y l1a firman por ante mi, de lo que doy fe.

o
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j i - 2AWN — Sunchales — Santa Fe
i Agua Potable Av. Independencia 98 — 5232

A dé sunchales Telefonos: 03493 — 421429 / 420426
Av. Rivadavia 393 — $2305 — Lehmann —Santa Fe

‘<;u5izf§;‘ea salud de Xa’xiﬁ:‘ii:één" Telefono: 03492 - 480202
_e-mail: info@capsunchales.com.ar
www.capsunchales.com.ar
Sunchales, 13 de junio de 2016.-
Sra.
NADIA REGINA CAGLIERO
PRESENTE
De nuestra mayor consideracion: e

En respuesta a vuestra nota de fecha 06/04/2016, en la que nos solicitara la factibﬂidad de otorgamiento del servicio
de agua potable para un inmueble de su propiedad (identificado bajo partida N°08-11 -00;060507/0000-2), que forma

parte del lote 31 de esta colonia Sunchales, en el que se llevara a cabo un loteo que coiprenderd parte de tres

manzanas identificadas con las letras A, B y C, las que seran subdivididas en 18 lotes (7 en manzana A, 7en
la B y 4 lotes en manzana C), los que en conjunto cuentan con una superficie de 4849.47 m2, segln datos y
medidas obrantes en el proyecto de mensura y subdivision del loteo elaborado y suscripto pér el Ingeniero Civil Jorge
O. Zabalegui que nos acompaiia, le comunicamos que:

Es factible el suministrc de agua para el sector solicitado, asegurandole un servicio acorvde a las normativas vigentes
(0,80 Kgs/cm?2 para consumos promedios residenciales), si la obra de tendido de red e infragstructura necesaria para la
prestacion del servicio se realiza conforme al proyecto que hemos elaborado a tal fin ~del cual se le hizo entrega de
copia-, y se cumplen las demas condiciones previstas en el acuerdo suscripto con Ud. en ol dia de la fecha, en especial
lo referido al pago del precio de la obra solicitada (cargo infraestructura y de incorporacion).

Informamos asimismo que esta factibilidad se otorga por el lapso de 18 meses desde la fecha del presente, pasados los
cuales los interesados deberan solicitarla nuevamente ante esta Cooperativa.

Tengan a bien recordar que para poder solicitar la efectiva realizacion de la obra, deberdn presentar ante esta
Cooperativa copia de la Ordenanza Municipal que disponga la Factibilidad Técnica de Urbanizacion del sector a lotear
y abonar la parte correspondiente del precio.

Sin otro particular, saluda a Ud. muy atte.

a\ \
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“Cuidando la salud de la poblacién”



da Santa Fe, a los 05 (CINCO) dias del mes de
. PROVINGIAL DE LA ENERGIA DE SANTA FE, en
adelante “LA& EPESF”, con dornicitic 552l en calle Primera Junta N° 2558, 3° piso, de la
ciudad de Santa Fe, represent = sste acio por el Ing. Alberto Espinosa, en su
caracter de Jefe de Sucursal Refasla, designado por Resolucion N° 097/2009, por una
parte, y por la ofra, INES FRANCI VARDIERO, en adelante “EL ENTE LOTEADOR”,
con domicilic legal en calle .SAViA 533, de la localidad de SUNCHALES,
representada en esie acio por & i=RO ALEJANDRO , D.N.L N° 12.836.622,
quien io hace sn su caracter de 7! . +ai como lo acredita con TiTULO cuyo original
exhibe agregandose copia certifi r conjunto, en adelante « AS PARTES” v
considerando:

En la ciudad de Rafaela, Provincia
ENEROC de 2015, entre ia ERMPRES:

7

&) Que el presents surge Como s~uancia de la factibilidad de suministro solicitada
por parte de “EL ENTE L SOR”, para satisfacer la demanda de energia
slécirica de 54 KW, para su ioiss siio en en ias fracciones de las manzanas N° A
fictes 1 AL7),N°B (LOTES €

14y, N° C (LOTES 15 AL 18) -P.LI. N° 08-11-
060507/0000, de la localicad T SUNCHALES. 3

(182
<

4

B) Que, a tal fin, resuita impress i= realizar obras de infraestructura eléctrica que
permitan sl &cceso al sum racacidad de transporte, acorde a su demandz,
desde las instalacicnes ds “LA = ESF

= asumiendo “EL ENTE LOTEADOR” qus
constituye un costo necesanc Can ¢ desarrollar y comercializar el loteo “INES

ERANCISCA VARDIERC”
C) Que resulta necesario esianisoss =i distinto fratamiento con que S€ imp!ementaréﬁ
las obras de BT, MT Y AT

P

oo a3 Ea 58 2 SIS ER GG o e
En consecuencia, “LAS PART ESY acuarcs

v
A
-

Cldusula 1: Ei presente Convenic sé regird por las disposiciones de las Leyes
Drovinciales 10.014 y 10.742, Hegl to General para el Suministro.
Comercializacién de! Servicio Electiio Resol. 317/93 y sus modificatorias), Reglamenic
de Extensiones de Redes {Rescl. ¥ {} v demés normativa que resulte de aplicacién

y que “EL ENTE L OTEADOR” deciara conocsr v acepiar en todos sus términos.

Clausula 2: “LA EPESF” otorga an ssie acio factibilidad de suminisiro de energia
clécirica a “EL ENTE LOTEADOR ssgln nota adjunta en Anexo |, que se considera
parte integrante del presente Conv parz el loteo “INES FRANCISCA VARDIERO" ds
18 (DIECIOCHO) iotes, sito en i io dsd de SUNCHALES en N°C (LOTES 15 AL 18}
P.I.1. N° 08-11-00060507/0000 :

: 5 factibilidad rmencionada gueds <
indican en ia nota adjunia {(Anexs
siguienie.

A= a iz realizacién de las obras que &€
del monto indicado en {2 Clausuia 1-

R0 E3TNCSA
AL R "‘EL&
R D L HOERS ae P>~y

ANTA FE




M1 y B! necesarias para el SUMINISITO el 10180, CONTOrMeE al Proyecto ejecutivo Sujelo 2
aprobacién de “LA EPESF”. La infrassiructura elécirica a ejecutar por “EL ENTE
| OTEADOR” debera responder z ics fipos constructivos y especificaciones técnicas
vigentes en “LA EPESF”. i
Los materiales v equipos a utilizar =n iz infrasstructura eléctrica a ejecutar por “EL ENTE
LOTEADOR” deberan ser los normalizados por «| A EPESF”, quien efectuard una
inspeccién previa de dichos elemsnics, debiando “EL ENTE LOTEADOR” solicitar ia
inspeccidn con una anticipacidn nc msnor 8 quince (15) dias. Los ensayos de recepcién
en fabrica, si fueren necesarios, serén supervisados por «; A EPESF”, a costo y cargo ds
“EL ENTE LOTEADOR”,

También estard a carge de “LA EPESF” la inspeccién de la ejecucion de las obras.
Cuando #ésias sc encueniren CONCIUGES, =z ENTE LOTEADOR” solicitara a “LA
EPESF” su inspeccion definitiva. V! .do &l estricto cumplimiento de las normas
vigeniss v espscificacionss sdenices scordadas, “LA EPESF” procedera a la aprobacitn
de los trabajos.

Las tareas de inspeccidn y coniro! gue realiza < 4 EPESF” de ninguna forma implican
asuncién de responsabilidad por echos que puedan ocurrir durante la ejecucion de
ias tareas o hasta la recepcién def ias instalaciones, derivados de los materiales
o de la misma obra; la cual sera ast:

Clausula 4: “EL ENTE LOT
Servidumbre Adminisirativa de ¢
disposiciones de la Ley Provincial !

W

< constituira, a favor de “LA EPESF”, una
eotroducio, que “LAS PARTES” someteran a las

“0.742, de carécter gratuito y permanente, sobre ¢l
inmueble afectado por ia totalidad ¢s raestructura eléctrica a ejecutar.

Clausula 5: La iotalidad de las obras de BT y MT a ejecutar por “EL ENTE LOTEADOR”,
seran iransferidas en propiedad por ENTE LOTEADOR” a “LA EPESF” en forma
incondicional, irrevocable vy gratuiiz. La transferencia en propiedad de las instalaciones
operard z! momento de Su respeciva ~uesia en servicio, momento en el cual “LA
EPESE” tomarad formalmente posasidn ¢e las mismas. A tal efecto, se suscribird un Acta
de Recepcién v a partir de ese momento, “LA EPESE” se hard cargo de la operacion y
mantenimiento de las instalaciones.

Clausula 6: “EL ENTE LOTEADOR” rransterira sin cargo a “LA EPESF”, al momento de
ia puesta en servicio ds los equipamisnios, elementos e instalaciones que conforman las
chras ciiadas en la Clausula 3, la
contratistas, en la medida que dichas
aue la transferencia de las garantizs n
por averia ¢ mal funcionamientic, s &

podré ser inferior & los 12 meses, guedard a costo y cargo de “EL. ENTE LOTEADOR”.

Clausula 7: Previo a la celebracién del Acta de Recepcion citada en la Clausula 5, “EL
ENTE LOTEADCOR” de eseniar 'z iotalidad de la documentacion conforme a obrs,
en dos copias, una de eilas en formeic igital a cdefinir por “LA EPESF”

. y/o modificacion ulterior de la [infraestructura
sprobado/oportunamente por “LA PESF” sera &

Cidusuia 8: Todo iraslado, g
sléctrica no coniemplada en el proyecic




~

1

1

i

Clausuia 9: “LA EPESF” prestar é 3l
de cadz lote o un'ﬁad habitacicne 5;
unidad habitacional deberd consir
acometida correspondienie y pr e
abonando e derecho de conexién
instalara el equipo de medicién corr:

Clausuia 16: “LA EPESF” asumse Iz ::s gacién de sjecutar en tiempo y forma las obras
de infraestructura eléctrica de AT necesarias para el abastecimientoc de losi1g
(DIECIOCHQ) lotes, en la medida en gue olias sean necesarias, para brindar en forma
adecuada el servicio eléctrico a cuisnes o so?;cﬁen desde el loteo “INES FRANCISCA
VARDIERO" una vez ejecutadas v «¢as iag obras de BT y MT a cargo de “EL ENTE
LOTEADOR”

Clausula 41: “EL ENTE LOTEAD:
suma Gnica icial y definitiva ¢
EISCIEN TOS VEINTIDOS C/5

servicio eléctrico y la comercializacion de la energia
;c;m“ individual. A tal efecto, cada titular de lote o
el gabinete o pilar de suministro e instalar iz
tar ante “LA EPESF” la solicitud de suministro,
EPESF” conectard la acometida y proveera &
ente.

C’} rn!
C‘IJ
Qi?

=00na en este mismo acto a “LA EPESE”, is
f’S 52%,8'? (PESOS SETENTA Y TRES MiL
VA, con destino -a cubrir los cosios

orrespendientes a la expansién ¢z tructura eléctrica en AT en la zona del lotec
“E’*ié"’-% E"Ri‘we:‘,;‘:f&:a VARDIERD = parte aplicable a “EL ENTE LOTEADOR”,
segun estimaciones de “LA EPESF” v sara tos 18 (DIECIOCHO) lotes.

éés.g ula 12: Para fodos los efecics en Tergentes del presente acuerdo, “LAS PARTES*

onstituyen domiciiics especiales an ios ut -supra mencionados, donde se tendra por
vééida cuaiquier notificacion. Asimismo se s.o*'neien a la jurisdiccién de los Tribunales
Ordinarios de la Ciudad de Saniz Fz. reruncianco a cualquier otro fuero o jurisdiccién gus
pudiera corresponderles, inclusive e Fusrs Sederal.

(l)

("’3

re el presenie serdn soportados por “LAS
=ESF” « ega constancia que, por la pare que.is
tode impuesto o tasa de origen provincial o
45° deffia Ley N° 10.014.

Clausuia 13: Los seliados aplic
PARTES” por mitades iguales.
corresponde, se haila exenta dai
municipal, por estar asf dispussic &n 2]

f—n prueba de conformidad se firman e
1eClo, en el lugar v fecha arriba e

ERTIFICO: Gue la firma de
QQ %oio\ie low ia& Duni 1233¢ 622.

------

fue puesta en mi a%msa. Bogfée

i
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Sunchales, febrero de 2016.
S¥.
Secretario de Obras, Servicios y Medioambiente
Municipalidad de Sunchales
Ing. Jorge Actis

S / D

Ref: Factibilidad urbanizacién - Parcela PIl N° 08-11-00- 060507/0000

De mi consideracidn:

Le escribo la presente teniendo como eje el tema de referencia. Fechado en el 17 de octubre de
2014, se dio ingreso a un expediente que solicita la factibilidad de incorporar a planta urbana un
lote suburbano, e! cual posee ciertas particularidades producto de diferentes procesos de
urbanizacidn de las parcelas linderas y la historia del entorno.

Me refiero al sector que se encuentra al norte de calle Rafaela, al este de calle Esperanza y al oeste
de calle Falucho, el cual se componia de un conjunto de parcelas de 43,30m de lado Este Oeste y
un largo de aproximadamente 190 metros. s

Al momento de la subdivisién de Ia parcela Pll N° 060506 propiedad de la familia Montini y para el
Plano de Mensura N° 151.161, seguramente por error involuntario, el Municipio aprobé los
ensanches de calle Esperanza y Falucho pero sin que los mismos fueran a expensas de |a superficie
de esas parcelas. Esos actos administrativos ocasionaron que nuestro lote se encuentre
actualmente invadido por ambas urbanizaciones linderas o que puede corroborarse en el Plano
de Mensura recientemente confeccionado por el Ing. Zabalegui (se adjunta).

Fechada el 8 de abril de 2015 Y COmo repuesta a nuestra misiva, la Municipalidad responde con los
requisitos que las orde: anzas vigentes obligan para avanzar en el tramite, entre los cuales figura la
cesion de una parte de la plusvalia generada por el sobreprecio del lote.

De lo descrito y reiatado en esta nota y de lo que refleja el Plano de Mensura que se adjunta se
desprende que los metros necesarios para los ensanches de las calles Esperanza y Falucho podra
perfectamente computarse como mayor valor a generarse.

La Parcela ha cedido para apertura de calies Esperanza y Falucho mas del 12% de su superficie. Por
otro lado, la Municipalidad ha trazado hace mas de 5 afios las calles Rio Negro, Chubut y Suipacha,
las que cruzan el Iote en direccién E-O; esto ha permitido que los vecinos circulen libremente y
que los vehiculos municipales transiten diariamente con el beneficio directo que eso conlleva para
la comunidad de Sunchales tanto en ahorro de tiempo, menor consumo de combustible, mejor
accesibilidad para los vecinos, mayor seguridad y mejor vigilancia.

Si el espiritu del pago de Ia piusvalia es que se convierta en un acto de devolucién hacia la

comunidad de los beneficios que esa comunidad ha otorgado, se interpreta perfect




aige con lo que Ya se ha cumplido por sobre lo reglamentario. Incluso, los calculos permiten
Persar en un mayor aporte aun, si es que se considera cue se lo ha hecho real hace va mucho
tierpo, con anterioridad a que ia comunidad de Sunchales comenzara a evaluar los temas de la
reistribucion de mayores beneficios y las plusvalias urbanas.

Sin mas, y esperando sepa interpratar los acontecimientos descritos al_momento de evaluar el
acte- administrativo de referencia, le hago llegar mi mas afectuoso}s/al-crcTo.
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Nadia Cagliero




CAGLIERO

INMOBILIARIA

SUNCHALES, 30 de agosto de 2016

Sr. Intendente de la ciudad de SUNCHALES
Gonzalo TOSELLI

De mi mayor consideracidn:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted a fin de solicitarle
tenga a bien arbitrar los medios para iniciar expediente de Factibilidad de Subdivisién

de una parcela suburbana cuyo Nimero de Partida Inmobiliaria es 060507/0000

Sin otro particular saltidole atentamente

Alejandro CAGLIERO
Maptillero Piblico y Corredor Inmabiliari
Mat. Prov. N2 888

A

EN’R J&Dﬁ

, Fo)
 Telk:(13493) 420845



Av. Sarmiento 138 — SUNCHALES
Tel. (03493) 420846

7 E-mail: info@inmobiliariacagliero.com
CA&!‘J AE BO www.inmebiliariacagliero.com

Sunchales, 21 de marzo del 2017

Sr. Leopoldo Bauducco.
Secretario de Obras Pubicas y Servicios Pablicos
MUNICIPALIDAD DE SUNCHALES

Quien suscribe, Nadia Regina Cagliero DNI N° 30.473.865, en carActer de propietaria de la fraccién de
terreno cuya Partida Inmobiliaria es 060506/0000, y con la finalidad de completar la documentacion
requerida por la municipalidad de Sunchales, para la aprobacion de la Factibilidad de Subdivisién y
posterior incorporacién de las mismas a las manzanas urbanas de nuestra ciudad, nombro al Sr. Nestor
Daniel Lopez DNIN° 21.651.520 y este acepta, como responsable técnico de la obra.




DEJAMOS CONSTANCIA: Que el inmueble a nombre de VARDIERO INES
FRANCISCA, Contribuyente n® 19699, no adeuda en concepto de Tasa Gral de

Inmuebles Suburbanos hasta el mes de Abril 2017 inclusive.

Para presentar ante las Autoridades que lo soliciten se expide el presente en

Sunchales, Provincia de Santa Fe, a los diecinueve dias del mes de Abril del dos

mil diesisiete. -

DE RECAUDACION
MUNICIPALIDAD DE SUNCHALES
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CROQUIS DE UBICACION

PLANO DE MENSURA N

P.I.l. N°: 08-11-00 060507/0000

PROVINCIA DE SANTA FE

DEPARTAMENTO: CASTELLANOS
DISTRITO: SUNCHALES
LUGAR: Zona Suburbana de Sunchales

osueTo: Proyecto de Loteo
PROPIETARIOS:

Nadia Regina CAGLIERO

INMUEBLE: Fraccion de terreno designada como lote N° 1 Plano 183697/2015, Ciudad de Sunchales.-

DOMINIO: Matricula N° 2038422 - 14/04/2016, Dpto. Castellanos.-

BALANCE DE SUPERFICIES

Sup. s/TITULO Lote N° 1, Plano 183697/2015. ... ........................ 7.004,82 m:
Sup. SSMENSURA Manzana A, ....................................... _ 1.907,16 m:
Manzana B. ... ... .. ... ... _ 1.873,16 w2
Manzana C. ... .. 1.069,15 w2
Lote 19 (destinado a calles ptblicas) . ............... ... 2.155,35 m?

Sup. SIMENSURA (Poligono ABCDEFGHIA) 7.004,82 m

R ZABALEGUI

Ingeniero Civik- CPIC 1-0470-1
Crespo 3034 - Santa Fe

Santa Fe, Diciembre de 2015.

OBSERVACIONES

Ancho oficial de calles 15,60m.
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